Kysymykset ja vastaukset Hakkenpaan sataman alueen tarjouskilpailusta

1. Maaperan kunnostuksen kustannusriski

1. Voiko kunta esittda arvion maaperan kunnostuksen kokonaiskustannuksista,
sisaltden kaivu-, kuljetus- ja loppusijoituskustannukset?

VASTAUS: Kunnalla ei ole arviota maaperan kunnostuksen kokonaiskustannuksista.

2. Kuinka suuri maarad maa-ainesta (m3) kuuluu luokkiin:
-alemman ohjearvon ylittavat

-ylemman ohjearvon ylittavat

-vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavat

VASTAUS: Kunnalla ei ole kyseisid maa-ainesmaaria tiedossa.

2. Piileva lisariskikustannus

1. Kuka vastaa kustannuksista, jos rakennusvaiheessa todetaan nykyista selvitysta
laajempi tai haitallisempi pilaantuneisuus?

VASTAUS: Hankkeeseen ryhtyva vastaa kustannuksista.

3. Sopimusehdot ja riskin siirtyminen

1. Voiko kunta tdsmentaa rahallisesti, mika on tarjoajan vastuun laajuus tilanteessa,
jossa sopimuksen ehtojen mukaisesti tarjoaja “tyytyy maaperan kuntoon” eika voi
esittaa vaatimuksia pilaantuneisuudesta?

VASTAUS: Kunnalla ei ole esittaa arviota rahallisen vastuun laajuudesta.

2. Onko kunnalla valmiutta hyvaksya tarjoajan vastuun ylarajaa (riskikatto €), ja jos ei,
mika on kunnan arvio maksimiriskista?

VASTAUS: Kunnalla ei valmiutta ottaa kantaa riskikattoon. Kunnalla ei ole arviota
maksimiriskista.

4. Sedimentti ja vesialueen kustannukset

1. Voiko kunta esittaa arvion mahdollisten ruoppaustdiden kustannuksista, huomioiden
ettd osa sedimenteista on luokiteltu merildjityskelvottomiksi?

VASTAUS: Kunta ei voi esittaéa arviota mahdollisista ruoppaustbiden kustannuksista.

2. Kenen vastuulle jaadvat ruoppaukseen, kasittelyyn ja luvitukseen liittyvat
kustannukset?

VASTAUS: Hankkeeseen ryhtyvan vastuulle.



5. Rakennukset ja purkukustannukset

1. Onko kunta laatinut kustannusarviota alueella sijaitsevien rakennusten ja rakenteiden
purkamisesta (erityisesti mahdollisesti vaarallisia aineita sisaltavat rakenteet ja
esimerkiksi vanhan savupiipun mahdollinen romahtaminen)?

VASTAUS: Kunta ei ole laatinut kustannusarviota tarjouskilpailun alueella sijaitsevien
rakennusten ja rakenteiden purkamisesta.

Alueella sijaitsee kolme rakennusta:

-Rakennus 1 (vtj-prt 1010401655), entinen sahahalli, rakennettu vanhemman sahan
paikalle 1960-luvulla, kdytetty veneiden talviséilytykseen, pinta-ala n. 750 m?

-Rakennus 2 (vtj-prt 1010401666), vanha sahan mittakoppi, joka on muutettu
vierasvenesataman saunaksi vuonna 2025, pinta-ala n.30 m?

-Rakennus 3, polttonestesaéilididen katos, ei luokitella rakennukseksi, eika [Oydy
rakennusrekisterista, pinta-ala n. 50 m?

6. Kaavoitukseen liittyva investointiriski

1. Mika on kunnan arvio kaavamuutoksen aikataulusta ja kustannuksista, seka mita
tapahtuu investoinneille, mikali kaavoitus ei mahdollista suunniteltua kayttoa?

VASTAUS: Alueella ollaan kaynnistamassa kaavoitusta. Voittavan tarjouksen
toiminnallisuusesityksia voidaan mahdollisuuksien mukaan huomioida
kaavoitussuunnitelmia tehtdessa. Aikataulu tarkentuu kaavoitusprosessin edetessa.

7. Kokonaisriskin lapinakyvyys

1. Voiko kunta esittaa yhteenvedon hankkeen kokonaisriskista euromaaraisesti
(maapera, sedimentit, purku, pohjarakennus, kaavoitus), seka arvioidun
investointihaitarin (€ min-max)?

VASTAUS: Kunnalla ei ole yhteenvetoa hankkeen kokonaisriskistd euromaaraisesti.

8. Mikali Kunnan kanssa syntyy vuokra- + lunastusoikeussopimus tarjolla olevasta alueesta ja
rakennuksista

VASTAUS: Tarjouskilpailu koskee alueen vuokraamista tai ostamista joko kokonaan tai
osissa. Vuokra-ajan tulee olla vahintdan 10 vuotta.

Kyseessé ei ole vuokra- + lunastusoikeussopimus.

-Miten kunta osallistuu nykyisen infran investointien tukemiseen, jotta alue saadaan
laajasti matkailutoimintaa palvelevaksi?



-Naita tarpeita ovat mm. sahkot, viemarit ja vesi alueelle rakennettaville
mahdollisille mokeille, sekd omat sdhkokeskukset alueen mahdollisille
muille toimijoille.

VASTAUS: Hankkeeseen ryhtyvéa vastaa investoinneista tdysimaaraisesti. Alueella on
talla hetkella sahko-, vesi-, viemariliittyma.

-Onko kunnalla suunnitelmaa rantarakenteiden kunnostamisesta, rantarakenteet ovat
talla hetkelld erittdin heikossa kunnossa, mahdollisesti jopa vaarallisessa, laituri on
erityisesti uimarannan paasta romahtamaisillaan. Onko tasta tehty korjausarviota?

VASTAUS: Lahtbkohtaisesti hankkeeseen ryhtyvéa vastaa alueen vaatimista muutostoista.
Nykykunnosta ei ole tehty korjausarviota.

-Onko kunnalla suunnitelmaa nykyisten erittdin huonokuntoisten / purkukuntoisten
rakennusten peruskorjauksesta, niiden aikataulusta ja onko naista rakennuksista tehty
korjausarviot?

VASTAUS: Alueella sijaitsee kolme rakennusta:

Rakennus 1 (vtj-prt 1010401655), entinen sahahalli, rakennettu vanhemman sahan
paikalle 1960-luvulla, kdytetty veneiden talviséilytykseen, pinta-ala n. 750 m?

-Rakennus 2 (vtj-prt 1010401666), vanha sahan mittakoppi, joka on muutettu
vierasvenesataman saunaksi vuonna 2025, pinta-ala n.30 m?

-Rakennus 3, polttonesteséilibiden katos, ei luokitella rakennukseksi, eika 6ydy
rakennusrekisterista, pinta-ala n. 50 m?

Naéiden osalta ei ole tehty korjausarviota.

9. Alueen kayttotarkoitus

-Mikali alueelle halutaan merkittdvaa matkailu ja vapaa-ajantoimintaa, niin veneiden
telakointi ja huoltotoiminta herattaa kysymyksia. Onko ylipaataan jarkevaa ja tarpeellista
toteuttaa sita Taivassalon kunnan parhaassa rannassa, jossa on merkittavaa
matkailupotentiaalia? Veneiden kausipaikat ja vieraspaikat vesialueella tukevat
matkailua ja vapaa-ajan toimintaa, mutta telakka- ja huoltotoiminto olisi viihtyvyyden ja
myo6s matkailijoiden turvallisuuden vuoksi jarkevampéaa toteuttaa muualla.

VASTAUS: Tarjouskilpailun kohteena olevalla alueella saa ladhtokohtaisesti jarjestééa
pienvenekeskustoimintaa, veneiden telakointia, veneiden kunnostamista, veneiden
séilytysta sekd muuta vesistématkailua, matkailua ja ravintola-alaa palvelevaa toimintaa
ja niihin liittyvié toimintoja. Tarjouksessa tulee esittaa liikketoimintasuunnitelma alueen
tulevasta kaytosta ja toiminnoista.



10. Kilpailutuksen aikataulu

11.

-Mikali tdman vuoden syksyna ja talvena on kuitenkin tarkoitus jarjestaa veneiden
telakointia ja sailytysta, tulisi paatos alueesta ja tiloista olla valmiina siten etta veneilijat
voivat tehda paatdksen telakoinnista hyvissa ajoin. Veneet nostetaan jo pdaosin
syyskuussa ja pdatoksia telakointipaikoista veneilijat tekevat jo nyt kesa-heindkuussa,
varmistaakseen sailytyspaikat, eli 2026 syksysta — 2027 kevaaseen todennékaoisesti
alueella ei voi kaytannossa jarjestaa telakointia?

VASTAUS: Arviointiryhma késittelee saapuneet tarjoukset syyskuun 2026 aikana, jonka
jalkeen tavoitteena on, ettd asia etenee paatoksentekoon kunnanhallitukseen ja
valtuustoon loppuvuoden 2026 aikana.

Loppuvuoden 2026 ja kevaan 2027 osalta ei ole tehty paatosta alueen kaytdsta.

Nykyisen vuokralaisen tekemat investoinnit ja perusparannukset alueelle

-Miten kunta huomioi viimeisen kolmen kesan aikana tehdyt investoinnit rakennuksiin ja
infraan, joita ovat mm:

-Saunarakennus ja terassi 51.000 €

-Maanparannustyot yleisen turvallisuuden ja kaytettavyyden vuoksi. 4.500 €

-Yldsaunan maalaus seka lasikaiteet, joilla korvattu madantyneet vanhat kaiteet
asiakasturvallisuuden vuoksi. 15.000 €

-Caravan alueen sahkojen paivittdminen ja korjaukset, vaaralliset vanhat sdhkotolpat
oli uusittava. 1.500 €

-Laiturialueiden vesiputkien korjaus (sopimuksettomassa tilassa) 1000 €

-Vesikalusteiden uusiminen jaatyneiden tilalle ylasaunalla 1.200 €

Nama summat eivat sisalld arvonlisaveroa eika majataloon seka saluunaan tehtyjen
parannusten tyotunteja eika alueen siivoukseen kaytettyja laskutettavia tydtunteja.

VASTAUS: Kunta toimii tehtyjen sopimusten mukaisesti.

12. Tulevat infraparannukset, jos alue paatyy vuokralle

-Mikali sopimus paatyy vuokrasopimukseen ja vuokralainen tekee alueen infraan
perusparannuksia, joita se vaajaamatta vaatii toiminnan pyoérittamiseen, miten kunta
ottaa nama huomioon vuokran hinnassa joko sopimuksen tekohetkella tai vuosittain?

VASTAUS: Hankkeeseen ryhtyvéa vastaa toimintaansa varten tarvittavista investoinneista.



